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ΣΕΤΧΟ΢ ΣΕΚΜΗΡΙΩ΢Η΢ ΢ΚΟΠΙΜΟΣΗΣΑ΢ 

Θ παροφςα ζκκεςθ ζχει ωσ ςτόχο τθν τεκμθρίωςθ τθσ ςκοπιμότθτασ ςφνταξθσ μελζτθσ 
«Σοπικό Πολεοδομικό ΢χζδιο (Σ.Π.΢.) Διμου Διδυμοτείχου».  

Ειδικότερα: 

Συνοπτική περιγραφή Φυςικοφ Αντικειμζνου  

Ο Διμοσ Διδυμοτείχου είναι διμοσ τθσ περιφζρειασ Ανατολικισ Μακεδονίασ και Θράκθσ 
που ςυςτάκθκε με το Πρόγραμμα Καλλικράτθσ. Προζκυψε από τθν ςυνζνωςθ των 
προχπαρχόντων διμων Διδυμοτείχου και Μεταξάδων.  Θ ζκταςθ του νζου Διμου είναι 
565,37 τ. χλμ. και ο πλθκυςμόσ του 19.493 κάτοικοι ςφμφωνα με τθν απογραφι του 2011. 
Περιλαμβάνει 36 οικιςμοφσ (βλζπε Σεφχοσ Σεχνικϊν Δεδομζνων) Ζδρα του νζου διμου 
ορίςτθκε το Διδυμότειχο. 

 

Σο Διδυμότειχο αποτελεί ζδρα του ομϊνυμου καλλικρατικοφ διμου, εντάςςεται ςτο 3ο  
επίπεδο ανάπτυξθσ και ορίηεται ωσ ιςτορικι πόλθ – πφλθ, με δυνατότθτεσ πολφπλευρθσ 
ανάπτυξθσ.   Σο Διδυμότειχο είναι κζντρο ευρείασ αγροτικισ και παραγωγικισ περιοχισ, με 
ςθμαντικό ρόλο ςτο οικιςτικό δίκτυο του Νομοφ Ζβρου (διοικθτικι υποδομι, υποδομζσ 
υγείασ και αξιόλογθ πολιτιςτικι κίνθςθ).  Αποτελεί πφλθ διζλευςθσ τθσ ςιδθροδρομικισ 
γραμμισ (Πφκιο) και ο ρόλοσ του ενιςχφεται λόγω τθσ κζςθσ του ςτο κφριο κάκετο άξονα 
ςφνδεςθσ τθσ Εγνατίασ οδοφ με τα διευρωπαϊκά δίκτυα.  

Σο αντικείμενο του υποζργου «Σοπικό Πολεοδομικό ΢χζδιο (Σ.Π.΢.) Διμου Διδυμοτείχου» 
αφορά ςτθν ςφνταξθ χωροταξικισ μελζτθσ του νόμου 4447/2016 όπωσ τροποποιικθκε με 
το Ν. 4759/2020 με ςτόχο τθν οργάνωςθ και ανάπτυξθ του ςυνόλου τθσ εδαφικισ 
περιοχισ του πρωτοβάκμιου Ο.Σ.Α. Διδυμοτείχου μζςω κατευκφνςεων και μζτρων.  

΢φμφωνα με τον νόμο 4447 (ΦΕΚ Α’ 241 / 23 Δεκεμβρίου 2016): 

1.Σα Σοπικά Πολεοδομικά ΢χζδια αποτελοφν ςφνολα κειμζνων, χαρτϊν και διαγραμμάτων 
με τα οποία κακορίηονται το πρότυπο χωρικισ οργάνωςθσ και ανάπτυξθσ, οι χριςεισ γθσ, 
οι όροι και περιοριςμοί δόμθςθσ, κακϊσ και κάκε άλλο μζτρο, όροσ ι περιοριςμόσ που 
απαιτείται για τθν ολοκλθρωμζνθ χωρικι ανάπτυξθ και οργάνωςθ τθσ περιοχισ ενόσ 
πρωτοβάκμιου Ο.Σ.Α. 

2.Καλφπτουν τθν ζκταςθ ενόσ Διμου. 

https://el.wikipedia.org/wiki/%CE%A0%CE%B5%CF%81%CE%B9%CF%86%CE%AD%CF%81%CE%B5%CE%B9%CE%B1_%CE%91%CE%BD%CE%B1%CF%84%CE%BF%CE%BB%CE%B9%CE%BA%CE%AE%CF%82_%CE%9C%CE%B1%CE%BA%CE%B5%CE%B4%CE%BF%CE%BD%CE%AF%CE%B1%CF%82_%CE%BA%CE%B1%CE%B9_%CE%98%CF%81%CE%AC%CE%BA%CE%B7%CF%82
https://el.wikipedia.org/wiki/%CE%A0%CF%81%CF%8C%CE%B3%CF%81%CE%B1%CE%BC%CE%BC%CE%B1_%CE%9A%CE%B1%CE%BB%CE%BB%CE%B9%CE%BA%CF%81%CE%AC%CF%84%CE%B7%CF%82
https://el.wikipedia.org/wiki/%CE%A4.%CF%87%CE%BB%CE%BC.
https://el.wikipedia.org/wiki/%CE%95%CE%BB%CE%BB%CE%B7%CE%BD%CE%B9%CE%BA%CE%AE_%CE%B1%CF%80%CE%BF%CE%B3%CF%81%CE%B1%CF%86%CE%AE_2011
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3. Με τα Σοπικά Πολεοδομικά ΢χζδια κακορίηονται για κάκε δθμοτικι ενότθτα οι 
ακόλουκεσ κατθγορίεσ περιοχϊν: 
α) Οικιςτικζσ Περιοχζσ β) Περιοχζσ παραγωγικϊν και επιχειρθματικϊν δραςτθριοτιτων 
γ) Περιοχζσ Προςταςίασ δ) Περιοχζσ ελζγχου χριςεων γθσ: 

Υπζρτεροσ Σχεδιαςμόσ 
Σο Περιφερειακό Πλαίςιο Χωροταξικοφ ΢χεδιαςμοφ και Αειφόρου Ανάπτυξθσ Ανατολικισ 
Μακεδονίασ – Θράκθσ (ΦΕΚ 248ΑΑΠ/2018). 
 

 Τεκμηρίωςη τησ ςκοπιμότητασ 

α) Με το Σοπικό Πολεοδομικό ΢χζδιο (Σ.Π.΢.) Διμου Διδυμοτείχου πλθροφνται και 
ενςωματϊνονται όλεσ οι απαιτοφμενεσ  οριηόντιεσ πολιτικζσ και ειδικότερα οι κάτωκι:  

 ΑΡΧΘ ΣΘ΢ ΒΙΩ΢ΙΜΘ΢ ΑΝΑΠΣΤΞΘ΢ ΚΑΙ ΔΙΑ΢ΦΑΛΙ΢Θ ΣΘ΢ ΠΡΟΩΘΘ΢Θ΢ ΣΩΝ 
ΑΠΑΙΣΘ΢ΕΩΝ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΣΙΚΘ΢ ΠΡΟ΢ΣΑ΢ΙΑ΢, ΑΠΟΔΟ΢Θ΢ ΠΟΡΩΝ, ΜΕΣΡΙΑ΢ΜΟΤ 
ΚΛΙΜΑΣΙΚΘ΢ ΑΛΛΑΓΘ΢ ΚΑΙ ΠΡΟ΢ΣΑ΢ΙΑ΢ ΒΙΟΠΟΙΚΙΛΟΣΘΣΑ΢, ΟΠΟΤ ΕΦΑΡΜΟΗΕΣΑΙ 

Θ ςφνταξθ του ΣΠ΢ Διδυμοτείχου κα διζπεται, εκ του νόμου, από τθν αρχι τθσ 
βιϊςιμθσ ανάπτυξθσ, κα εξαςφαλίηει τθν περιβαλλοντικι προςταςία και τθν 
προςταςία τθσ Βιοποικιλότθτασ κακορίηοντασ Περιοχζσ Προςταςίασ ενιςχφοντασ 
οικοτουριςτικζσ χριςεισ και ιπιεσ παρεμβάςεισ και αποτρζποντασ ρυπογόνεσ 
χριςεισ και μετριάηοντασ τισ επιπτϊςεισ τθσ κλιματικισ αλλαγισ. Κατά τον νόμο 
ςτισ περιοχζσ Προςταςίασ εντάςςονται και εκτάςεισ που υπάγονται ςε ειδικά 
νομικά κακεςτϊτα προςταςίασ, όπωσ είναι ιδίωσ χϊροι αρχαιολογικοφ ι ιςτορικοφ 
ενδιαφζροντοσ, δάςθ και δαςικζσ εκτάςεισ, ποταμοί-λίμνεσ-ρζματα, κακϊσ και οι 
περιοχζσ υπαγόμενεσ ςτο εκνικό ςφςτθμα προςτατευόμενων περιοχϊν του ν. 
3937/2011 (Α’ 60).  

Ωσ εκ τοφτου το ΣΠ΢ Διδυμοτείχου κα προςτατεφει μνθμεία-πολιτιςμικά ςτοιχεία, 
όπωσ τα ερείπια τθσ ρωμαϊκισ πόλθσ Πλωτινοφπολθ ςτον λόφο τθσ αγίασ Πζτρασ, 
το βυηαντινό κάςτρο του Διδυμοτείχου, οι πφλεσ τθσ Αγοράσ, τθσ Βαςιλοποφλασ και 
τθσ Γζφυρασ, ο Σαραχπανζσ Πφργοσ, οι βυηαντινοί ναοί τθσ Αγίασ Αικατερίνθσ και 
του Αγίου Γεωργίου του Παλαιοκαςτρίτθ, το βυηαντινό κάςτρο του Πυκίου, το 
Σζμενοσ του Βαγιαηιτ, το χαμάμ του Ουροφτσ Παςά (Λουτρά των Ψικφρων), το 
Μαυςωλείο του Ουροφτσ Παςά (Πυροςτιά), αρχαίουσ ταφικοφσ τφμβουσ ςτισ 
περιοχζσ τθσ Θυρζασ, του Ριγιου και του Ελαφοχωρίου κακϊσ και πλικοσ 
βυηαντινϊν, υςτεροβυηαντινϊν και οκωμανικϊν μνθμείων. Θα περιλαμβάνει 
επίςθσ τισ προςτατευόμενεσ περιοχζσ ΝΑΣURA2000 του παραποτάμιου βορείου 
Ζβρου και Άρδα GR1110008 (ΤΚΣ) και  ηης κοιλάδας ηοσ Ερσθροποηάμοσ 

(Αζβεζηάδες, Κοσθόβοσνο, Βρσζικό) GR1110011 (ΤΚΣ).  

 

ΠΡΟΑ΢ΠΙ΢Θ ΚΑΙ ΠΡΟΑΓΩΓΘ ΣΘ΢ Ι΢ΟΣΘΣΑ΢ ΜΕΣΑΞΤ ΑΝΔΡΩΝ ΚΑΙ ΓΤΝΑΙΚΩΝ 

Σο ΣΠ΢ κακορίηοντασ χριςεισ γθσ, όρουσ και περιοριςμοφσ δόμθςθσ, κακϊσ και 
κάκε άλλο μζτρο δεν κάνει καμία διάκριςθ μεταξφ χρθςτϊν και προάγει τθν 
ιςότθτα μεταξφ ανδρϊν και γυναικϊν. 

 ΑΠΟΣΡΟΠΘ ΚΑΘΕ ΔΙΑΚΡΙ΢Θ΢ ΛΟΓΩ ΦΤΛΟΤ, ΦΤΛΘ΢, ΕΘΝΟΣΙΚΘ΢ ΚΑΣΑΓΩΓΘ΢, 
ΘΡΘ΢ΚΕΙΑ΢, ΠΕΠΟΙΘΘ΢ΕΩΝ, ΑΝΑΠΘΡΙΑ΢, ΘΛΙΚΙΑ΢, ΓΕΝΕΣΘ΢ΙΟΤ 
ΠΡΟ΢ΑΝΑΣΟΛΙ΢ΜΟΤ 
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Ο Διμοσ Διδυμοτείχου περιλαμβάνει οικιςμοφσ με διακριτά πολιτιςτικά και 
κρθςκευτικά χαρακτθριςτικά ςτουσ πλθκυςμοφσ τουσ που ςυμβιϊνουν αρμονικά 
και εργάηονται για τθν ευθμερία του τόπου. Σο ΣΠ΢ κα εξαςφαλίςει τθν ιςόρροπθ 
χωρικι ανάπτυξθ και οργάνωςθ τθσ όλθσ περιοχισ του ΟΣΑ και τθν προαγωγι τθσ 
ευθμερίασ όλων αποτρζποντασ κάκε διάκριςθ. 

 ΔΙΑ΢ΦΑΛΙ΢Θ ΣΘ΢ ΠΡΟ΢ΒΑ΢ΙΜΟΣΘΣΑ΢ ΑΣΟΜΩΝ ΜΕ ΑΝΑΠΘΡΙΑ  

Σο ΣΠ΢ είναι υποχρεωμζνο εκ τθσ όλθσ νομοκεςίασ να εφαρμόηει κάκε εκνικι 
πολιτικι και κα ςυμβάλει ςτθν διαςφάλιςθ τθσ προςβαςιμότθτασ ατόμων με 
αναπθρία κακιςτϊντασ εφικτζσ αναπλάςεισ, πολεοδομιςεισ και εν γζνει ςχεδιαςμό 
των οικιςμϊν προσ τθν κατεφκυνςθ αυτι.   

 

    ΑΝΑΜΕΝΟΜΕΝΑ ΟΦΕΛΘ / ΩΦΕΛΟΤΜΕΝΟ΢ ΠΛΘΘΤ΢ΜΟ΢: 

Σα αναμενόμενα οφζλθ αφοροφν ςτον ζλεγχο χριςεων γθσ, κακοριςμό όρων και 

περιοριςμϊν δόμθςθσ, δυνατότθτα πολεοδόμθςθσ οικιςμϊν, διαμόρφωςθ 

πρότυπου χωρικισ οργάνωςθσ, κατευκφνςεισ ιςόρροπθσ ανάπτυξθσ, προςταςία 

περιβάλλοντοσ, αποτροπι ςυγκροφςεων γθσ. Κατά ςυνζπεια κα αποςαφθνιςκεί 

πλιρωσ το επενδυτικό και όχι μόνο πλαίςιο που κα εφαρμοςκεί ςτθν περιοχι του 

ΟΣΑ κάτι το οποίο αποτελεί τθν βάςθ κάκε επενδυτικισ δραςτθριότθτασ. 

Ο ωφελοφμενοσ πλθκυςμόσ ανζρχεται ςε 19.493 άτομα. 

Σα ΣΠ΢ αποτελοφν κεςμοκετθμζνα χωροταξικά εργαλεία με τα οποία κακορίηονται ωσ άνω 
το πρότυπο χωρικισ οργάνωςθσ και ανάπτυξθσ, οι χριςεισ γθσ, οι όροι και περιοριςμοί 
δόμθςθσ, κακϊσ και κάκε άλλο μζτρο, όροσ ι περιοριςμόσ που απαιτείται για τθν 
ολοκλθρωμζνθ χωρικι ανάπτυξθ και οργάνωςθ τθσ περιοχισ ενόσ πρωτοβάκμιου Ο.Σ.Α. 
και ςτθν ςυγκεκριμζνθ περίπτωςθ του Διμου Διδυμοτείχου».  Θ ςφνταξθ τουσ διζπεται 
από τθν αρχι τθσ βιϊςιμθσ ανάπτυξθσ θ οποία επιδιϊκει τθν ανάπτυξθ που ςυνκζτει 
κοινωνικοφσ, οικονομικοφσ και περιβαλλοντικοφσ ςτόχουσ με ςκοπό τθν:  

1. Επίτευξθ διατθριςιμθσ οικονομικισ ανάπτυξθσ με δθμιουργία ιςχυρισ 
παραγωγικισ βάςθσ και ζμφαςθ ςτθν καινοτομία και τθν αφξθςθ τθσ απαςχόλθςθσ  

2. Εδαφικι και κοινωνικι ςυνοχι, δίκαιθ κατανομι πόρων και άρςθ αποκλειςμϊν  

3. Προςταςία του φυςικοφ και πολιτιςτικοφ περιβάλλοντοσ, τθσ βιοποικιλότθτασ, του 
τοπίου και τθν αειφόρο χριςθ των πόρων». 

Θ αξιοποίθςθ τουσ μετά τθν κεςμοκζτθςθ είναι άμεςθ κακϊσ, δεν επιτρζπεται πλζον θ 
εγκατάςταςθ οιαςδιποτε δραςτθριότθτασ που δεν ςυμφωνεί με τισ επιβαλλόμενεσ με το 
ΣΠ΢ χριςεισ γθσ, κακορίηονται τα όρια όςων οικιςμϊν δεν είναι οριοκετθμζνοι και οι 
περιοχζσ επζκταςθσ των ωσ άνω 36 Οικιςτικϊν περιοχϊν και κακίςταται δυνατι θ 
πολεοδόμθςθ τουσ, κακορίηονται ωσ άνω  Περιοχζσ παραγωγικϊν και επιχειρθματικϊν 
δραςτθριοτιτων και κακίςταται δυνατι θ άμεςθ εγκατάςταςθ ςχετικϊν μονάδων, ενϊ με 
τισ περιοχζσ προςταςίασ επιτυγχάνονται οι ςτόχοι τθσ βιϊςιμθσ ανάπτυξθσ. 
 
Σα ΣΠ΢ είναι μεν αυτοτελείσ Πράξεισ, αλλά ζχουν πολφ υψθλό βακμό ςυνζργειασ και 
ςυμπλθρωματικότθτασ με όλεσ τισ άλλεσ πράξεισ ωσ κατωτζρω που είναι είτε 
ολοκλθρωμζνεσ είτε ςε εξζλιξθ, κακϊσ και όλεσ τισ τομεακζσ πολιτικζσ και τα ζργα 
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υποδομϊν. Εξ άλλου ςε πολλζσ περιπτϊςεισ αποτελοφν προχπόκεςθ για τθν εκπόνθςθ 
ςχετικϊν Πράξεων ι ζργων ςτο μζλλον. 
 
 

 

Διδυμότειχο, 9/5/2022 

 

                                                                   ΘΕΩΡΘΘΘΚΕ 

Θ ΢υντάξαςςα                                          Θ Προϊ/νθ Διεφκυνςθσ 

 

ΜΑΡΟΤΛΙΔΟΤ ΕΤΑΓΓΕΛΙΑ                                                         ΔΟΒΡΙΔΟΤ ΕΛΕΝΘ 

ΠΟΛΙΣΙΚΟ΢ ΜΘΧΑΝΙΚΟ΢ ΣΕ                                      ΑΓΡ.-ΣΟΠΟΓΡΑΦΟ΢ ΜΘΧΑΝΙΚΟ΢ ΠΕ                 
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